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I.1.a) Vymezeni zastavéného uzemi

UP Dobra Voda u Hofic vymezuje hranice ZU jednotlivych &asti sidel Dolni Dobra
Voda a Horni Dobra Voda dle stavu ke dni 15. 8. 2012.

ZU je vymezeno ve vykresech grafické ¢asti UP:
I.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000,
[.2.b.1. Hlavni vykres 1:5000.

I.1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

UP vytvaFi Gzemné technické podminky pro:

e udrzitelny rozvoj obce (vymezené rozvojové plochy budou slouzit pro doplnéni,
zkvalitnéni a rozvoj pfedevsim v oblasti bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni, vyroby
a skladovani, dopravni a technické infrastruktury, zelené a vefejnych prostranstvi) a pro
podporu a ochranu hodnot uzemi,

e moznosti rekreacniho vyuZiti pfirodniho potencialu feSeného Uzemi zejména na ploSe
prirodniho charakteru (cykloturistika, pési turistika, agroturistika a jiné aktivity) s cilem
posileni prostupnosti krajinou,

e zachovani krajinného razu, ochranu stavajicich pfirodnich hodnot v uzemi a pro
posilovani ekologické stability uzemi.

Koncepci UP jsou stabilizovany a podporovany vyznam a funkce obce Dobra Voda
u Hofic ve struktufe osidleni kraje v Rozvojové ose Hofice — Ji€in — Liberecky kraj.

ZAKLADNIi KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi OBCE

UP vytvafi podminky pro ochranu v8ech pfirodnich hodnot v Gzemi, které v zasadé
respektuje a je s nimi koordinovan.

Historicky vznikla prostorova kompozice sidla, tvofena stabilizovanymi plochami
zastavéného uzemi, a komunikacni sit je respektovana a postupné bude doplhovana
vyuzivanim vymezenych ploch zmén. Tyto plochy budou vyuzivany tak, aby bylo dotvareno
kvalitni zivotni prostfedi pro mistni obyvatele i navstévniky ve vazbé na historické tradice
obce s vyuzitim lokalnich zvyklosti s posilenim nového centra obce.

Na zakladé vyhodnoceni uzemnich a vécnych souvislosti pfirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot je vhodné vymezovat v uzemi nauéné stezky ke zvySeni povédomi
verejnosti a pro zvySeni nabidky produktt cestovniho ruchu ve vazbé na rybniéni soustavu.
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I.1.c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené, vymezeni ploch a
koridorti uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vCetné podminek pro jeho provéreni a vymezeni ploch a koridoru,
ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhaty pro vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti

URBANISTICKA KONCEPCE

Historicky vznikla urbanisticka kompozice sidel Dolni Dobra Voda a Horni Dobra
Voda bude zachovana a dale rozvijena zejména funkcemi bydleni, obCanského vybaveni
a vyroby, a to tak, ze obec bude mit charakter jednoho sidelniho utvaru pfi respektovani
charakteru a hladiny zastavby pavodnich sidel.

Soucasné plochy smisené obytné s venkovskou zastavbou jsou doplnény novymi
plochami, které doplfiuji zastavéné uzemi, nebo na néj bezprostiedné navazuji. Zaroven se
v téchto plochach umozniuje rodinna rekreace. Plochy staveb pro rodinnou rekreaci nejsou
samostatné vymezovany.

Plochy obcCanského vybaveni (vefejna infrastruktura, komercni zafizeni mala
a stfedni, télovychovna a sportovni zafizeni) jsou stabilizované. Pfedpoklada se rozvoj jak
komercénich zafizenich malych a stfednich, tak télovychovnych a sportovnich zafizeni
navrhem novych ploch. Samostatné se vymezuje plocha pro hibitov.

Plochy arealll stavajici zemédeélské vyroby a i ostatnich vyrobnich i nevyrobnich
podnikatelskych subjektl, které jsou soucasti smiSenych vyrobnich ploch, smiSenych
obytnych venkovskych ploch a ploch ob&anského vybaveni - komeréni zafizeni mala
a stfedni, jsou stabilizované. Samostatné se vymezuji plochy pro rozvoj obCanského
vybaveni - komer&nich zafizeni malych a stfednich, plochy smiSené vyrobni (v€etné rezerv)
a plocha zemédélské vyroby.

Systém sidelni zelené tvofi kvalitni plochy stavajici vzrostlé zelené zastoupené
vramci vSech ploch. Pfedpoklada se prubézna obnova a doplhovani vcetné vymezeni
samostatnych ploch zelené vefejné a zelené pfirodniho charakteru.

Celkovou urbanistickou koncepci dotvari dopravni a technicka infrastruktura, ktera je
rovnéz doplfiovana novymi zastavitelnymi plochami s cilem uspokojeni nadmistnich zajmu
v Uzemi a zabezpeceni jeho udrzitelného rozvoje.

Plochy uzemnich rezerv jsou navrzeny pro provéreni budouciho smiSeného obytného
vyuziti navazujiciho na zastavitelnou plochu smiSenou obytnou a smiSeného vyrobniho
vyuziti navazujici na zastavéné uzemi (zemédélska vyroba) a zastavitelné plochy smisené
vyrobni a pro provéfeni budouciho vyuziti pro plochy vodni a vodohospodarské (rybnik,

poldry).

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

UP vymezuje nasledujici zastavitelné plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti:
Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)

k.U. Dolni Dobra Voda: Z14,716 - 718
k.4. Horni Dobra Voda: Z1-273,75-27,79-2713, 732, Z1/1




Uzemni plén Dobra Voda u Hofic

Plochy obéanského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)

k. . Dolni Dobra Voda: Z40

Plochy ob¢éanského vybaveni — t&lovychovna a sportovni zafizeni (OS)

k. U. Horni Dobra Voda: Z4

Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)

k. . Dolni Dobra Voda: Z39

Plochy smiSené vyrobni (VS)

k. U. Dolni Dobra Voda: 220, Z21
k. U. Horni Dobra Voda: Z19

Plochy vyroby a skladovani — zemé&délska vyroba (VZ)

k. U. Dolni Dobra Voda: Z22

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS)

k.U. Dolni Dobra Voda: 227, 228, Z36 (parkovisté)
k.U. Horni Dobra Voda: 226, 730, Z2/1

Plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité (Tl)

k. . Dolni Dobra Voda: Z23

Plochy verejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV)

k. . Dolni Dobra Voda: Z38
k. 0. Horni Dobra Voda: Z38

Plochy zelené — zelen pfirodniho charakteru (ZP)

k. U. Horni Dobra Voda: Z37

VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

UP respektuje a chrani stabilizované plochy sidelni zelené reprezentované plochami
zelené vefejné a zelené pfirodniho charakteru a vymezuje plochu zelené na vefejnych
prostranstvich — vefejna zelen (ZV) v k. u. Dolni Dobra Voda a v k. U. Horni Dobra Voda —
Z38 a plochu zelené pfirodniho charakteru (ZP) v k. U. Horni Dobra Voda — Z37.
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VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

UP vymezuje nasledujici plochy tizemnich rezerv:

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
k.U. Dolni Dobra Voda: R1/1

Plochy smi$ené vyrobni (VS)

k. U. Dolni Dobra Voda: R1, R2
k. U. Horni Dobra Voda: R1

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

k.u. Horni Dobra Voda: R3 (rybnik)
k.U. Horni Dobra Voda: R4, R5 (poldry)

a stanovuje tyto podminky pro provéfeni budouciho vyuZiti:

- prokazani potieby vymezené dalsi zastavitelné plochy pro smiSené
obytné vyuziti se zohlednénim vazeb na zastavitelné plochy Z1/1
(SV), Z38 (ZV) a Z40 (OV),koordinace s limity a hodnotami uzemi (R1
- R5),

- prfinos pro udrzitelny rozvoj uzemi (R1 — R5),

- hygienicka nezavadnost (R1, R2),

- min. 10 % vymezené plochy ve prospéch zelené (R1 — R2).

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiIi O ZMENACH
VvV UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK PRO
JEJi PORIiZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO
EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOST!I

Vymezuji se plochy Z1/1 (SV) v k.u. Horni Dobra Voda a Z38 (ZV) v obou k.u., ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim US.

Pro pofizeni US se stanovuji tyto podminky:
- fesit uspofadani pozemku s rozdilnym zplasobem vyuziti v pfisluSnych plochach,

- feSit dopravni systém uzemi a jeho napojeni na organismus obce vCetné dopravy
v klidu (parkovisté) a nemotorové dopravy,

- FeSit moznosti prelozeni a doplnéni siti technické infrastruktury umoznujici optimalni
vyuziti plochy pro navrhované funkce,

- fesit pozadavky na ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot,
- fesit ur€eni hranice zastavby a navrh podminek prostorového uspofadani staveb,

- Fesit pofadi zmén v Uzemi (etapizace).

Pro vloZeni dat o této US do evidence Gzemné planovaci Cinnosti se stanovuje Ihita
5 let ode dne nabyti uCinnosti opatfeni obecné povahy Zména €. 1 UP Dobra Voda u Hofic.
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.1.d) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist'ovani

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SILNICNi DOPRAVA

Silniéni sit’
Vedeni silni¢ni sité je v Gzemi stabilizovano a bude i nadale respektovano.

V UP je vymezena plocha silniéni dopravy (Z28) pro rychlostni silnici R35 zahrnujici
i feSeni vedeni doprovodnych komunikaci jako souvisejicich staveb. Sife koridoru je
vymezena Sifkou budouciho ochranného pasma rychlostni silnice, tedy 100 metrd na obé
strany od osy pfilehlého jizdniho pasu. U ostatni silnicni sité silnic Ill. tfidy je vymezena
plocha silni¢ni dopravy (Z30) pro pfelozku silnice 111/3267 v navaznosti na silnici 111/3269.

V UP jsou vymezeny plochy silniéni dopravy (Z26, Z27, Z2/1) pro vedeni mistnich
komunikaci ke zpFistupnéni navrhovanych rozvojovych ploch, a to komunikace navazujici na
stavajici silnice 1. tfidy nebo na stavajici komunikace. Ostatni komunikace jsou uvazovany v
ramci vymezenych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Odstavna stani u (stabilizované i vymezené) zastavby musi byt feSena v ramci
vlastnich ploch nebo vlastnich objektl. Samostatné se vymezuje plocha (Z36) pro parkovisté
u vymezené plochy hrbitova.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Vedeni Zelezni¢ni traté vCetné Zelezni¢ni stanice jsou v uzemi stabilizovany a budou
i nadale respektovany.

NEMOTOROVA DOPRAVA

Pro péSi dopravu bude nadale vyuzZivana sit soucasnych vefejnych pozemnich
komunikaci a sit mistnich a ostatnich komunikaci, ktera je respektovana a doplfiovana.

Soucasna cyklotrasa vyuzivajici plochy silniéni dopravy je respektovana a dopinéna
0 mistni propojeni v jihozapadni ¢asti uzemi.

JINE DRUHY DOPRAVY

Samostatné vymezené plochy pro ostatni druhy dopravy se na uUzemi obce
v souCasné dobé nevyskytuji ani nové nevymezuji. Nemotorova doprava (pési, cyklisticka)
bude nadale realizovana ve vSech plochach, ve kterych to umozhuiji jejich podminky vyuZziti.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU

Obec Dobra Voda u Hofic bude i nadale zasobovana z obecniho vodovodu, ktery je

10
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soucasti skupinového vodovodu Hofice. Vodovodni sit' je respektovana. Nové se navrhuje
rozsSifeni sité pro rozvojové plochy. Nouzové zasobovani bude zajisténo cisternami nebo
vodou balenou. Zajisténi pozarni vody je ze stavajicich hydrantl a pozarnich nadrzi, vodnich
ploch a vodoteci.

ZNESKODNOVANi ODPADNICH VOD

Soucasny stav je nevyhovujici. Existuje pouze destova kanalizace se zakoncenim ve
vodote€ich. Navrhuje se realizace oddilné kanalizace se zakonCenim v centralni COV na
vymezené plose (Z23). PGvodni kanalizace bude vyuzita pro odvod destovych vod.

ZASOBOVANIi ELEKTRICKOU ENERGIi

Zasobovani feSeného Uzemi elektrickou energii bude i ve vyhledu zajistovat TR
110/35 kV Novy Bydzov. Stavajici zasobovaci systém 35 kV, ktery je feSen nadzemnim
vedenim, bude zachovan. Navrhovany rozvoj uzemi si pro zajiSténi zasobovani elektrickou
energii vyzada zvySeni pocCtu elektrickych stanic VN/NN. K rozsifeni systému VN bude
vyuzito jak nadzemniho, tak kabelového vedeni VN.

ZASOBOVANIi PLYNEM

Soucasna vedeni VTL a STL plynovodu jsou stabilizovana a budou respektovana.
V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach se umozriuje rozvoj plynofikace.

TELEKOMUNIKACE

Trasy dalkovych telekomunikacnich kabelll jsou stabilizovany a budou
respektovany. Radioreléova trasa protinajici severovychodni okraj feSeného uzemi neni
dotlena stavajici zastavbou ani navrhovanym rozvojem obce.

NAKLADANI S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady je zachovana.

OBCANSKE VYBAVENI

Stabilizované plochy ob&anského vybaveni vyuzivané pro vefejnou infrastrukturu,
komercni zafizeni mala a stfedni, télovychovna a sportovni zafizeni jsou respektovany.

UP vymezuje plochu (Z40) v k.4. Dolni Dobra Voda pro komeréni zafizeni mala
a stfedni, plochu (Z4) v k.u. Horni Dobra Voda pro télovychovna a sportovni zafizeni
a plochu (Z39) v k.u. Dolni Dobra Voda pro hibitov.

VEREJNA PROSTRANSTVI

VSechny stabilizované prostory pfistupné kazdému bez omezeni, slouzici obecnému
uzivani, vymezené platnou legislativou, jsou samostatné vymezeny jako plochy verejné
zelené a jsou rovnéz soucasti ploch srozdilnym zpUsobem vyuziti vymezenych
v zastavéném uzemi kromé ploch smiSenych vyrobnich.

Jejich  rozSifeni je navrhovano vramci vymezenych zastavitelnych ploch
a samostatné v plose vefejné zelené (Z38), ktera zasahuje do obou k.u.

11
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I.1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmeény v jejich vyuziti, izemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

KONCEPCE USPORADANi  KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH
A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI

UP vuzemi mimo ZU a zastavitelnych ploch vymezuje nasledujici typy ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti v krajiné, a to jak ploch stabilizovanych, tak ploch zmén
v krajiné:

Plochy rekreace — na plochach prirodniho charakteru (RN)

UP vymezuje pro podporu rekreace a cestovniho ruchu plochu:
K. U. Dolni Dobra Voda: K8

Plochy vodni a vodohospodarské (W)

UP respektuje soucasnou sit vodnich tokil a stavajici vodni plochy. K provéreni
budouciho mozného vyuZiti tohoto charakteru se vymezuji plochy uzemnich rezerv:

k.u. Horni Dobra Voda: R3 (rybnik); R4, R5 (poldry) .

Plochy zemédélské (NZ)

UP povazuje plochy ZPF a jejich strukturu za stabilizovanou. Vyjimecné se vynéti ze
ZPF povoluje jen na zastavitelnych plochach, pro realizaci USES nebo pro protipovodfiova
a protierozni opatfeni v souladu s pozemkovymi Upravami.

Plochy lesni (NL)

UP povazuje plochy za stabilizované a disledn& chrani PUPFL. Nové vymezuje
plochu:

k.U. Dolni Dobra Voda: K4.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi — prirodni (NSpv)

UP respektuje a chrani rozptylenou krajinnou zelefi predev$im na plochach ostatni
neplodné pldy. Nové se vymezuiji plochy pfirodni :

k. U. Horni Dobra Voda: K5 - K7, K10 — K12,
k. U. Dolni Dobra Voda: K13, K14.

Tyto typy ploch budou vyuzZivany vsouladu s podminkami stanovenymi
v kapitole 1.1.f) tohoto UP.
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Uzemni plén Dobra Voda u Hofic

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Plochy prvki USES — regionalni biokoridor RK 733, mistni biocentra LC1, LC2, LC3
aLC4 a mistni biokoridory LK1, LK2, LK3, LK4 a LK5 jsou nezastavitelné. Na téchto
plochach a v jejich blizkosti je nutné vyloucit Cinnosti, které by mohly vést k trvalému
ochuzeni druhové bohatosti, ke snizeni ekologické stability a naruseni funkénosti.

Prvky USES byly zpfesnény na hranice parcel nebo jejich lomové body. Nefunkéni
useky prvki RK 733, LC1, LC2, LC4, LK1, LK2 je nutno funkéné doplnit.

Pfi vysadb& a obnové prvkd USES pouzivat vyhradné pavodni druhy rostlin
odpovidajici stanovistnim podminkam.

PROSTUPNOST KRAJINY

Dopravni prostupnost

Pro ucel dopravni prostupnosti bude nadale vyuzivana stabilizovana sit pozemnich
komunikaci, ktera je akceptovana a nadale rozvijena plochami dopravni infrastruktury
silniéni.

Pro ucel dopravni prostupnosti turistického a rekreaCniho charakteru bude nadale
vyuzivana znaena trasa pro nemotoristickou dopravu (cyklotrasa), kterou je tfeba
akceptovat a nadale rozvijet. Pro zlep3eni prostupnosti pro nemotorickou dopravu se
navrhuje cyklotrasa mistniho vyznamu.

Biologicka prostupnost

Biologicka prostupnost uzemi je mirné omezena. ZlepSovani prostupnosti bude
zajisténo predevsim postupnym dotvarenim pIné funkénosti vSech prvki USES a pravidelnou
peCi o n&, doplhovanim rozptylené krajinné zelené a zlepSovanim migracnich podminek
v tocich.

PROTIEROZNi OPATRENI

UP pfipousti opatfeni tohoto charakteru v plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti (W,
NZ, NL a NSp) mimo ZU a zastavitelné plochy.

OCHRANA PRED POVODNEMI

UP pfipousti opatfeni tohoto charakteru v plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti (W
a NSp) mimo ZU a zastavitelné plochy. K provéfeni budouciho mozného vyuziti UP
vymezuje plochy Uzemnich rezerv pro poldry, a to na Chlumském potoce (R4)
a Chvalinském potoce (R5), oba v k.u. Horni Dobra Voda.

REKREACE

Stavajici plochy rodinné rekreace, které jsou soucasti ploch smiSenych obytnych
venkovskych, je moZno povaZovat za stabilizované. Samostatné se vymezuje plocha
rekreace na plochach pfirodniho charakteru (K8) v k.u. Dolni Dobra Voda.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin se v uzemi nevyskytuji, ani
nenavrhuji.
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I.1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist’ovani
staveb, zarizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

UP respektuje sougasné &lenéni tizemi obce a plochy s rozdilngym zpisobem vyuZiti
pokryvajici celé feSené uzemi, které dotvaii vymezenim ploch zmén (zastavitelnych ploch,
ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné) a ploch Uzemnich rezerv.

UP vymezuje tyto zakladni druhy ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:

- plochy smisené obytné — venkovskeé (SV),
- plochy rekreace — na plochach pfirodniho charakteru (RN),
- plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura (OV),

- plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
(OM),

- plochy ob&anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni
(GS),

- plochy ob&anského vybaveni — hibitovy (OH),

- plochy smiSeni vyrobni (VS),

- plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ),
- plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni (DS),

- plochy dopravni infrastruktury — zelezni¢ni (D2),

- plochy technické infrastruktury — inzenyrskeé sité (TI),

- plochy vefejnych prostranstvi — vefejna zelen (ZV),

- plochy zelené — pfirodniho charakteru (ZP),

- plochy vodni a vodohospodarské (W),

- plochy zemédélské (NZ),

- plochy lesni (NL),

- plochy smiSené nezastavéného uzemi pfirodni (NSpv).

Z hlediska casového horizontu vyuziti ploch sledovaného u ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti se jedna o:

- plochy stabilizované (v ploSe neni navrzena zména vyuziti),

- plochy zmén (je navrzena budouci zména vyuzZiti — Z =
zastavitelna plocha, — P = plocha pfestavby — K = plocha zmény
v krajiné),

- plochy Uzemnich rezerv (je navrzeno uUzemni hajeni pro
uvazovany zpusob vyuziti — R).
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ZAKLADNi_PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

UP stanovuje pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti tyto podminky:

Plochy smisené obytné — venkovské (SV)
Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech,
- rodinna rekreace.
Pfipustné vyuziti:
- obcanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce
o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva,

obchodni prodej do 200 m? prodejni plochy, t&lovychova a sport,
ubytovani, stravovani, sluzby),

- chovatelstvi a péstitelstvi,

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura,

- zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a  ¢&innosti nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- vySkova regulace zastavby — max. 12,5 m,

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 40 %; v ploSe Z14
situovat stavebni pozemek do severni ¢asti.

Plochy rekreace — rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN)
Hlavni vyuziti:

- rekreace v nezastavéném uzemi.
PFipustné vyuZiti:
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura,
- terénni upravy,
- zelen,
- vodni plochy, mokfady.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a Sinnosti nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.
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Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura (OV)
Hlavni vyuziti:

- obcCanské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni sluzby, péce
o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, ochrana obyvatelstva a vefejna
sprava).

PFipustné vyuziti:
- obg&anské vybaveni (obchodni prodej do 200 m? prodejni plochy,
télovychova a sport, ubytovani, stravovani, sluzby),
- bydleni v ramci staveb hlavniho vyuziti,

- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura,

- zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a  ¢&innosti nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- vySkova regulace zastavby — max. 12,5 m,
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 60 %.

Plochy obéanského vybaveni — komer¢ni zarizeni mala a stredni (OM)
Hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni (obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby) nesnizujici kvalitu prostfedi ploch v okoli umoznujicich
bydleni a rekreaci.

Pfipustné vyuziti:
- ob&anské vybaveni (vzdélavani a vychova, socialni a zdravotni
sluzby, kultura, télovychova a sport, ochrana obyvatelstva),
- bydleni v ramci staveb hlavniho vyuziti,

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura,

- zelen,

- vefejna prostranstvi.
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Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- vySkova regulace zastavby — max. 12,5 m,

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 70 %.

Plochy obéanského vybaveni — télovychova a sport (OS)
Hlavni vyuziti:

- obc&anské vybaveni (télovychova a sport).
Pfipustné vyuziti:
- ob&anské vybaveni (vzdélavani a vychova, zdravotni sluzby,

kultura, obchodni prodej, stravovani, ubytovani, sluzby) v ramci
staveb hlavniho vyuZiti,

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura,

- zelen,
- rekreacni vodni plochy.
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a  ¢&innosti nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.
Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:
- vysSkova regulace zastavby — max. 9 m,

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 20 %.

Plochy obéanského vybaveni — hibitovy (OH)
Hlavni vyuziti:

- obcanské vybaveni (vefejné pohfebisté).
Pfipustné vyuziti:
- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura,
- zelen,
- vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuZziti:
- stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim.
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Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy smisené vyrobni (VS)
Hlavni vyuziti:

- vyroba a skladovani, vyrobni sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi
ploch v okoli umoznujicich bydleni a rekreaci,

- obc&anské vybaveni (obchodni prodej, stravovani, sluzby).
PFipustné vyuziti:
- bydleni v ramci staveb hlavniho vyuziti,

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura,

- zelen.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- vySkova regulace zastavby — max. 15 m,

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 70 %; v plochach
Z19 a Z21 min. 10 % plochy ve prospéch zelené.

Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba (VZ)
Hlavni vyuziti - vyjma plochy Z22:

- chov hospodarskych zvifat, péstovani naro¢nych druhl rostlin,
vyroba a skladovani, vyrobni sluzby nesnizujici kvalitu prostfedi
ploch v okoli umoznujicich bydleni a rekreaci.

Hlavni vyuziti — pro plochu Z22:

- chov ryb, jehoz negativni vliv nenarusi biotop zivo€ichu zijicich na
pfilehlém Basnickém rybnice.

PFipustné vyuZiti - vyjma plochy Z222:

zpracovani vznikajicich odpadl a dovezenych odpadd pokud toto
vyuziti negativné neovlivni sousedni plochy,

- zpracovani vznikajicich zemédélskych produktu,

- ob&anské vybaveni (obchodni prodej, stravovani, ubytovani,
sluzby),

- bydleni vlastnika nebo spravce,
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- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura,

- zelen.

Pfipustné vyuziti — pro plochu Z22:
- skladovani,
- zelen.

Nepfipustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti  nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- vySkova regulace zastavby — max. 9 m; v ploSe Z22 — max. 5 m,

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 90 %; v ploSe Z22 —
max. 60 %.

Plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS)
Hlavni vyuziti:

- silniéni doprava na pozemcich rychlostni silnice, silnic I., Il., Ill.
tfidy, mistnich a ostatnich komunikaci.

PFipustné vyuziti:
- ostatni plochy pro dopravu (parkovi§té, odstavné plochy),
chodniky mimo prijezdny profil komunikaci,
- nemotorova doprava (vyjma ploch rychlostni silnice),
- vefejna technicka infrastruktura,

- zelen,

vefejna prostranstvi.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti  nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy dopravni infrastruktury - zelezni€ni (DZ)
Hlavni vyuziti:

- zelezniCni doprava.
Pfipustné vyuZziti:

- vefejna dopravni a technicka infrastruktura,
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- obc&anské vybaveni (stravovani, sluzby),
- zelen,
- vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyu?Ziti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti  nesouvisejici
nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité (Tl)
Hlavni vyuziti:

- technicka infrastruktura.

Pfipustné vyuziti:
- dopravni infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- zelen.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a cCinnosti  nesouvisegjici
nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen (ZV)
Hlavni vyuziti:

- zelen na plochach vefejnych prostranstvi.

PFipustné vyuZiti:

vodni plochy do 0,2 ha,

s hlavnim

s hlavnim

- ostatni plochy pro dopravu (parkovisté, odstavné plochy),

chodniky,
- nemotorova doprava,
- obc&anské vybaveni (t&lovychova a sport),

- drobna architektura a mobiliar pro relaxaci,

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo

pFipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura.
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Nepfipustné vyuZiti:

- stavby, zafizeni a Cinnosti  nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- vysSkova regulace zastavby — max. 4 m,

- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 10 %.

Plochy zelené - pfirodniho charakteru (ZP)
Hlavni vyuziti:
- prirodé blizké ekosystémy.
Pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici

vefejnému uzivani (trasy nemotorové dopravy, informacni
systémy, odpocivadia),

- vodni plochy do 0,2 ha,

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- vySkova regulace zastavby — neni stanovena,
- intenzita vyuziti stavebnich pozemkd — max. 5 %.

Plochy vodni a vodohospodarské (W)
Hlavni vyuziti:

- vodohospodarské vyuziti (stabilizace odtokovych pomérl
v krajiné, akumulace vody a odvadéni povrchovych vod).

PFipustné vyuZiti:
- protipovodnova a protierozni ochrana,
- chovryb,
- mokrady,

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo
pFipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura,

- zelen,
- prvky USES.
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Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, zafizeni a Cinnosti  nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy zemédélské (N2)
Hlavni vyuziti:
- obhospodarovani zemédélského pidniho fondu.
Pfipustné vyuziti:
- protipovodnova a protierozni ochrana,
- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,

- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici
vefejnému uzivani (trasy nemotorové dopravy, informacni
systémy, odpocivadia),

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo
pfipustny vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura,

- zelen,

- prvky USES,

- vodni plochy do 0,2 ha.
Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo
pfipustnym vyuZitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.

Plochy lesni (NL)
Hlavni vyuziti:

- plInéni funkci lesa.
PFipustné vyuZiti:
- protipovodriova a protierozni ochrana,

- stavby k vodohospodarskym melioracim pozemkd,

- stavby a zafizeni pro ucely rekreace a cestovniho ruchu slouzici
vefejnému uzivani (trasy nemotorové dopravy, informacni
systémy a odpocivadia),
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- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim nebo
pfipustnym vyuzitim a vefejna technicka infrastruktura,

- prvky USES,
- vodni plochy do 0,2 ha, mokfady.
Nepfipustné vyuZiti:
- stavby, =zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo
pFipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:
- nejsou stanoveny.

Plochy smiSené nezastavéného Uuzemi pfirodni (NSpv)
Hlavni vyuziti:

- pfirozené a pfirodé blizké ekosystémy,

- protierozni a protipovodnova ochrana.
Pfipustné vyuziti:

- vodni plochy 0,2 ha, mokfady,

- zelen,

verejna technicka infrastruktura,
stavby k vodohospodaFiskym melioracim pozemku,
prvky USES.

Nepfipustné vyuziti:

- stavby, zarizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
nebo pfipustnym vyuzitim.

Podminéné pfipustné vyuZiti:
- neni stanoveno.
Podminky prostorového uspofadani:

- nejsou stanoveny.

DOPLNUJICi PODMINKY PRO VYUZITi VYBRANYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZIT]

Na podporu stanovené urbanistické koncepce, koncepce uspofadani krajiny a pro
podporu ochrany a rozvoje hodnot uzemi se stanovuji, v ¢lenéni dle ploch &i jejich skupin,
tyto podminky:

- srazkové vody z ploch uréenych pro novou zastavbu budou pfed svedenim do
kanalizace a vodniho toku vsakovany nebo zadrzovany v ramci dané plochy,

- v plochach zasahujicich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa budou stavby hlavni
i vedlejsi, vyjma oploceni umistovany nejblize ve vzdalenosti vySky porostu
v mytni zralosti od okraje lesa,
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- plochy zmén s funk&nim vyuZzitim bydleni (plochy smiSené obytné — venkovskeé) —
Z17 a Z18 vymezené v navaznosti na plochy dopravni infrastruktury (zelezniéni)
jsou podminéné vhodné pro funkéni vyuziti do doby prikazu naplnéni
hygienickych limitd hluku z provozu na téchto plochach, a to v chranéném
venkovnim prostoru a v chranéném venkovnim prostoru staveb v denni i nocni
dobé,

- vplochach nezastavéného uzemi neni vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 SZ.

DOPLNUJICi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Pro zachovani krajinného razu Cidlinsko stypem krajiny zemédélské
a lesozemédélské, je tfeba zachovat charakter a strukturu krajiny.

Pro vyuziti vSech vymezenych ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti se dale stanovuiji
tyto podminky:

m do projektovych dokumentaci jednotlivych zamérl zahrnout jejich zaélenéni do
krajiny (jednotlivé zaméry budou respektovat charakter a strukturu zastavby,
vy8kovou hladinu okolni zastavby a harmonické méfitko) a navrhnout ozelenéni,

m inZzenyrskeé sité pfednostné umistovat pod zem,

m pfi vystavbé budov i vysadbé zelené dbat na zachovani tradi¢nich a tvorbu novych
vyhledl a prahledd,

m zvySovat pestrost krajiny, zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené
podél komunikaci a rozptylené zelené (solitéry, remizky, aleje),

m zvySovat prostupnost krajiny rozSifovanim a obnovou cestni sité.

UP nestanovuje dalsi podminky plosného a prostorového usporadani zajistujici
ochranu krajinného razu, a proto k zasahum do krajinného razu, zejména umistovani
a povolovani staveb, bude nadale vyzadovan souhlas organu ochrany pfirody
v zastavitelnych plochach a v plochach zmén v krajiné.

I.1.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu
a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

UP vymezuje tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

VD1 (Z28)  dopravni infrastruktura — rychlostni silnice vCetné& souvisejicich staveb
a zafizeni, v k. U. Dolni Dobra Voda.

VDA4/1 (Z2/1) dopravni infrastruktura — mistni komunikace, v k.u. Horni Dobra Voda.

VD5 (Z27)  dopravni infrastruktura — mistni komunikace, v k.u. Dolni Dobra Voda.

VT1 (Z23) technicka infrastruktura — Cistirna odpadnich vod, v k.u. Dolni Dobra Voda.
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UP vymezuje tato vefejné prospé&sna opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit:

VU1 uzemni systém ekologické stability — regionalni biokoridor (RK 733), v k.u.
Horni Dobra Voda.
VU2 uzemni systém ekologické stability — regionalni biokoridor (RK 733) v k.u.

Horni Dobra Voda.

UP nevymezuije stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu ani plochy
pro asanaci.

[.1.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v €i
prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich cisel pozemku,
nazvu katastralniho uzemi a pripadné dalSich udaja podle § 5 odst.
1 katastralniho zakona

UP nevymezuje z4dné vefejné prosp&$né stavby ani vefejna prostranstvi, pro ktera
Ize uplatnit pfedkupni pravo.

.1.i) Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst.
6 stavebniho zakona

UP nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

.1.j) Udaje o poétu stran tzemniho planu a poétu vykres k nému
pripojené grafické cCasti

Textova éast UP ma celkem 25 stran.

Graficka ¢ast obsahuje 4 vykresy:

I.2.a. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000,
1.2.b.1. Hlavni vykres 1:5000,
1.2.b.2. Vykres koncepce technické infrastruktury 1:5000,
I.2.c. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000.
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